COMMUNE DE CHAMPAGNE-LES-MARAIS
PLU REGLEMENT

DOSSIER D"APPROBATION JANVIER 2013

CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UE

Caractére de la Zone

Cette zone est réservée pour limplantation de constructions a caractere
industriel, artisanal, commercial, ou de services.

ARTICLE UE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non prévues a l'article UE 2 et
notamment :

a)

Les constructions a usage d'habitation a l'exception de celles destinées
au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
établissements existants de la zone et dans les conditions définies a
l'article UE 2,

Les lotissements a usage d'habitation et groupes d'habitations,
L'ouverture de carriere et de graviere,

Les affouillements et exhaussements du sol soumis ou non a
autorisation d'installation et travaux divers, sauf ceux nécessaires a
'aménagement de la zone,

Les terrains de camping caravaning et le stationnement des caravanes
sauf ceux nécessaires a une activité professionnelle (vente de
caravanes, ...).

L'implantation de batiments agricoles et les elevages,

Les dépdts autres que ceux nécessaires aux activités autorisées a
l'article 2.
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ARTICLE UE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admises, sans limite minimale de superficie de terrain et dans le respect des
articles UE 3 a UE 14, les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions de locaux a usage artisanal, commercial industriel ou
de services, ainsi que les installations liées & ces types d’activités.

b) Les constructions a usage dhabitation destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage des établissements et des services
généraux de la zone et devant étre intégrées dans le méme volume que
les activites proprement dite. Sa superficie sera inférieur a 120 mz.

. €) Les installations a caractére d’intérét général (déchetterie, centre de
tri sélectifs des déchets, ...)

ARTICLE UE 3 - Conditions de desserte des terrains par _les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

1 - Acceés

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds

voisin (entériné par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil).

Les caracteristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques
pour la sécurité des usagers.

2 - Yoirie

Les voies a créer doivent présenter des caractéristiques répondant a toutes les
conditions exigées pour leur classement dans la voirie communale et respecter les
ecoulements des eaux sur les voies adjacentes.

Les acceés collectifs sur R.D. seront limités au strict minimum. Les acces privatifs
sur R.D. seront interdits hors agglomération.

Les voies a créer doivent répondre a toutes les conditions exigées par le trafic des
poids lourds.
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Les voies en impasse, existantes ou a créer, devront étre amenagées dans leur
partie terminale afin de permettre aux véhicules privés et ceux des services
publics (poids lourds, lutte contre lincendie, enlevement des ordures ménageres)
de faire demi-tour aisément, et étre concues de maniere a désenclaver les
parcelles arrieres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privees doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

ARTICLE UE 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

1 - Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

2 - Assainissement

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou de réseaux
d’eaux pluviales est interdite.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée
par des canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement par
lintermédiaire d'un dispositif agréé.

L'évacuation des eaux usees industrielles dans le réseau public d'assainissement
peut étre subordonnée a un pré-traitement.

En labsence de réseau collectif, toute construction ou installation doit étre
raccordée a un systéme d'assainissement individuel suivant un dispositif conforme
aux dispositions législatives et réglementaires, tout en réservant la possibilité d'un
raccordement ultérieur au réseau public.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur (s'il existe).
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En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réaliser
sur son terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés
permettant l'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un
déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux de ruissellement.

3 - Electricité, téléphone, télédistribution

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'électricité.

Les réseaux doivent obligatoirement étre souterrains dans le cas de lotissements et
d'operations groupées.

Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques
correspondantes sont enterrées.

ARTICLE UE 5 - Superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette
régle est justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un
dispositif d'assainissement non collectif ou lorsque cette regle est justifiée pour
préserver l'urbanisation traditionnelle ou [’intérét paysager de la zone
considérée

Non réglementé.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

En agglomération, les constructions doivent étre implantées a4 5 métres au moins
de l'alignement.

Toutefois des implantations autres que celles prevues ci-dessus peuvent également
étre autorisées lorsque le projet de construction jouxte une construction existante
de valeur ou en bon état sous réserve quelle présente une unité architecturale
avec celle-ci.

Les reculs ne s'appliquent pas aux :
- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres,

- services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres,

- reseaux d'intérét public
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- al'adaptation, la réfection ou l'extension des constructions existantes.

Les équipements d'infrastructure et leurs superstructures associées ainsi que les
équipements publics sont exemptés de la regle précédente lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent et sous réserve qu'ils ne portent pas
atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité, ...).

ARTICLE UE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre implantées a 5 metres au moins des limites
séparatives ou en limites séparatives a condition que les mesures soient prises
pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu...).

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exemptés de la
régle précédente lorsque leurs caractéristiques techniques limposent et sous
réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route
(visibilite, ...).

ARTICLE UE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété liées par un acte authentique

Une distance égale a 6 métres peut étre imposée sur une méme propriété.

ARTICLE UE 9 - Emprise au sol

Aucune régle particuliere n'est prescrite.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Aucune réegle particuliére n'est prescrite pour les batiments a usage industriel ou
artisanal.

Les annexes des logements de fonctions sont interdites.
Les équipements d'infrastructure et leurs superstructures associées et certains

équipements publics sont exemptés de la regle de hauteur lorsque leur
caractéristiques techniques l'imposent.
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ARTICLE UE 11 - Aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs
abords ainsi_que, éventuellement, les prescriptions de nature & assurer la
protection des éléments de paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs & protéger mentionnés au h de l'article
R. 123-11

1 - Batiments a usage industriel
L'aspect extérieur des constructions ne doit pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'aux perspectives monumentales.

Les dépots liés aux activités industrielles ou commerciales devront &tre entourés
d'une cléture végétale ou minérale.

2 - Batiments a usage d'habitation
Les constructions a usage d’habitation doivent étre attenantes aux batiments
d’activités et présenter une simplicité de volume.

ARTICLE UE 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d'aires de stationnement

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Toute installation
ayant pour résultat dobliger a effectuer des opérations de chargement et de
dechargement sur la voie publique est interdite.

a) pour le personnel, il doit étre aménagé une aire de stationnement pour
deux emplois,

b) pour le fonctionnement de 'établissement, il doit étre aménagé les surfaces
nécessaires pour le stationnement des véhicules de livraison, de transport et
de service,

¢) pour les constructions a usage d'habitation (logement de fonction) il doit
étre aménagé autant daires de stationnement que d'unités de logements.

ARTICLE UE 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement
doivent étre végétalisées.
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Les dépots et décharges seront entourés d'un écran de verdure.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont a conserver, a proteger ou a creer
et sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de ['Urbanisme.

Les boisements, haies et arbres isolés identifiés sur les plans de zonage au titre de
larticle L. 123-1 (7°™ alinéa) du Code de ['Urbanisme doivent étre conservés.
Toutefois, la suppression de 'état boisé est soumise a déclaration préalable, dans
le cas de la création d'accés, de passage de voies nouvelles, de la réalisation
d'équipements de services publics ou d'intérét collectif ou lorsque l'état sanitaire
des arbres le justifie.

ARTICLE UE 14 - Coefficient d'Occupation du Sol défini par 'article R.123-10

Non réglementé.
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